Datenblatt:

Objekt:

Lage:

Wohnungen:
Abschreibung:
Forderung:

Modernisierung:

Kaufpreise:
Vermietung:
Verwaltung:
Instandhaltungs-
Rucklage:
Qualitatskontrolle:

Fertigstellung:

Ulbrich & Partner

Finanz- und Immobilienmanagement

Villa Weinberg, Dresden

Es handelt sich um ein einzigartiges Anwesen, welches im Jahr 1924 im Stil
des Expressionismus von einem Dresdner Baumeister als dessen privates
Wohnhaus errichtet wurde.

Das Anwesen befindet sich in Hanglage oberhalb des Stadtteils DD-Trachau
in einer Top-Lage und bietet einen spektakularen Blick Gber die Elbmetropole.
Mit 6 km zur Altstadt, 3 km zur Autobahn und 8 km zum Flughafen sind
optimale Anbindungen gewébhrleistet.

Insgesamt 5 Wohnungen mit ca. 68 bis 168 m? Wohnflache, insgesamt 550 m?
Denkmal-Abschreibung gemalf § 7i/ 10f EstG auf bis zu 65% des Kaufpreises
KfwW-Denkmal EE zzgl. Tilgungszuschuss

Das Gebéaude befindet sich bereits in gutem Zustand und wird neu aufgeteilt.
Die Wohnungen werden modernsten Wohnkomfort auf hohem technischem
und energetischem Niveau bieten. Massives Parkett, Stuckdecken, gotische
Bdgen und hochwertige Kacheltfen unterstreichen das exklusive Ambiente.
6.545,48 €/m? Wohnflache

Kalkulierter Mietansatz von ca. 12,00 € pro m2 Wohnflache und Monat
WEG-Verwaltung, ca. 30,00 € pro Wohneinheit und Monat inkl. MwSt.
Mietverwaltung, ca. 25,00 € pro Wohneinheit und Monat inkl. MwSt.

0,25 € pro m2 Wohnflache und Monat

Baubegleitende Qualitatskontrolle durch den TUV Sud

Voraussichtlich im Herbst 2025

Ohne Gewahr, Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten



